Mesto Michalovce
Mestsky urad

Na rokovanie Mestského zastupitelstva v Michalovciach

dna 28. aprila 2026
K bodu:

PREVOD MAJETKU MESTA DO VLASTNICTVA SOCIALNEHO PODNIKU
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PRIZVAT:

NAVRH NA UZNESENIE:

MESTA MICHALOVCE, S.R.O.

Ing. Jozef Dolezal
veduci Odboru hospodarenia s majetkom

na zasadnuti komisie financnej dnia 20. aprila 2026
na zasadnuti komisie majetkovej dna 20. aprila 2026
na zasadnuti MsR dna 21. aprila 2026

Mgr. Miroslav Bocinec, ved. odboru pravneho a VO

Mgr. Miroslav Bocinec, ved. odboru pravneho a VO

ING. JAROSLAV LECHMAN, RIADITEL SPM MICHALOVCE, S.R.O.

(v prilohe)

Michalovce, april 2026



Dovodova sprava

Mesto Michalovce dra 09.02.2024 ako jediny spolo¢nik zaloZilo spolo¢nost Socidlny podnik
mesta Michalovce, s. r. 0. Ministerstvo prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky
podla § 7 ods. 5 zakona €. 112/2018 Z. z. o sociadlnej ekonomike a socidlnych podnikoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov vydalo dia 12.02.2025
osvedcenie o priznani Statutu registrovaného socialneho podniku.

Predmetom predkladaného ndavrhu je schvdlenie prevodu nehnutelného majetku vo
vlastnictve mesta Michalovce, a to:

»- p.C. 4350, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, vymera 476 m2,

- p.¢. 4351, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, vymera 102 m2,

- p.¢. 4353, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, vymera 1485 m2,

- p.¢. 4354, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, vymera 92 m2,

- stavba sup.¢.5972, druh stavby Budova obchodu a sluZieb, popis stavby administrativna
budova, na parc.c. 4350

- stavba sup.¢.1221, druh stavby Ind budova, popis stavby sklad Domsprav, na parc.c. 4354
ktoré su evidované Okresnym uradom Michalovce na Liste vlastnictva Cislo 5157 v k.u.
Michalovce, obec Michalovce, okres Michalovce,

-stavba na pozemku p.c¢. 4351 je bez supisného Cisla, a nie je evidovand Okresnym uradom
Michalovce, odborom katastra nehnutelnosti.”“ (dalej len ,budova sypky*)

do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku — Socidlneho podniku mesta Michalovce.

Prevod majetku sa navrhuje realizovat v stlade s § 9a ods. 15 pism. e) zdkona o majetku obci,
podla ktorého obec nie je povinna vykonat obchodnu verejnu sutaz, drazbu ani priamy predaj
v pripade prevodu nehnutelného majetku do vlastnictva registrovaného socialneho podniku
ako formy investi¢nej pomoci. Navrhovany postup zaroveri spiiia podmienky investi¢nej
pomoci podla § 17 ods. 1 pism. f) zakona ¢. 112/2018 Z. z. o socidlnej ekonomike, kedZe ide o
predaj nehnutelnosti za cenu nizSiu ako je jej vSeobecna hodnota stanovena znaleckym
posudkom.

Vseobecna hodnota budovy bola uréena znaleckym ¢. 53/2026 zo dina 5.3.2026 posudkom vo
vySke 1 040 000 €, pricom Uctovna zostatkova hodnota budovy je 0 €. Navrhovand kdpna cena
budovy je 1 € a kupna cena pozemkov predstavuje sumu 10 729,95 €. Rozdiel medzi
vSeobecnou hodnotou nehnutelnosti a kupnou cenou predstavuje investicni pomoc
poskytovani mestom registrovanému socidlnemu podniku v sulade s platnou pravnou
Upravou.

Hlavnym ucelom navrhovaného prevodu je vytvorenie podmienok pre efektivne financovanie

dalSieho rozvoja socidlneho podniku. Nadobudnutim nehnutelnosti do vlastnictva ziska
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socialny podnik moZnost pouZit tento majetok ako zabezpecenie pri Cerpani Uverovych
zdrojov z bankovych institucii, resp. inych foriem navratného financovania. Uvedeny postup je
nevyhnutnym predpokladom pre ziskanie externych finanénych zdrojov, ktoré by bez
existencie vlastného majetku nebolo mozné zabezpecit. Zaroven ide o nastroj, ktory umoznuje
socialnemu podniku realizovat investicné zamery, rozvijat svoju cinnost, zvySovat mieru
ekonomickej sebestacnosti a plnit svoje verejnoprospesné poslanie, najmad v oblasti
zamestndvania a integracie znevyhodnenych oséb na trhu prace.

K moZnej namietke nehospodarnosti prevodu je potrebné uviest, Ze nejde o Standardny trhovy
prevod majetku, ale o zdkonom predvidany a explicitne umoZneny rezim investi¢nej pomoci.
Zakon o majetku obci v spojeni so zakonom o socidlnej ekonomike vyslovne umoziuje prevod
nehnutelnosti za cenu nizsiu ako je jej vSeobecnda hodnota, pricom Ucelom takéhoto postupu
je podpora verejnoprospesSnych aktivit a rozvoja subjektov socidlnej ekonomiky.
Hospodarnost navrhovaného postupu je potrebné posudzovat komplexne, nielen z pohladu
jednorazového prijmu z predaja majetku, ale najma z hladiska dlhodobych ekonomickych a
spolocenskych prinosov. Navrhovany model umozZiuje realizaciu investicnych zamerov bez
priameho finanéného zataZenia rozpoctu mesta, pricom majetok zostava v prostredi subjektu,
ktory je majetkovo prepojeny s mestom.

V sulade s § 18 zakona ¢. 112/2018 Z. z. budu v kipnej zmluve zakotvené vsetky zakonom
poZzadované nalezitosti, najma:

- urcenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti na zdklade znaleckého posudku,

- dohoda o povinnosti zachovania Statutu registrovaného socidlneho podniku po

zakonom stanovenu dobu,

- zriadenie predkupného prava, resp. prava spatného nadobudnutia v prospech mesta,
zavazok vratenia rozdielu medzi vSeobecnou hodnotou nehnutelnosti a kipnou cenou v
pripade porusenia podmienok.

Uvedené zabezpecovacie mechanizmy garantuju ochranu majetkovych zaujmov mesta a
eliminuju riziko neucelového nakladania s predmetnou nehnutelnostou.

Na zaklade uvedeného mozno konstatovat, Ze navrhovany prevod je v sulade s platnou
pravnou uUpravou, predstavuje ucelné a efektivne nakladanie s majetkom mesta a vytvara
predpoklady pre stabilny rozvoj registrovaného socidlneho podniku prostrednictvom
externého financovania.



Uvedeny majetok bol schvaleny ako prebytoény Uznesenim MsZ ¢€.272 zo dria 28.02.2022.

Zostatkova hodnota majetku podla Uctovnej evidencie k 31.03.2026:

Zostatkova
. stavba ,
List pozemok | stavba ostavenana druh pozemku/druh stavb vymerav | hodnota k
viastnictva| CKN | sup.e. | P P y m2  |31.03.2026
parcele
vEUR
5157 4350 zastavana plocha a nadvorie 476,00 | 2370,05
5157 4351 zastavana plocha a nadvorie 102,00| 507,87
5157 4353 zastavana plocha a nadvorie 1485,00| 7393,95
5157 4354 zastavana plocha a nadvorie 92,00| 458,08
5157 5972 4350 Budova obchodu a sluzieb 0,00
5157 1221 4354 Ina budova 0,00
bez sup.c. 4351 sklad 0,00
2 155,00 | 10729,95

Stanovisko Socialneho podniku mesta Michalovce s.r.o.

r.s.p..

1. Sucasny stav Socialneho podniku mesta Michalovce, s.r.o. RSP:

Podnik aktualne prevadzkuje viacero Cinnosti s nasledovnymi mesacnymi hospodarskymi

vysledkami

- Sluzby informéatorov a udrzby: + 3600 €
- Bufet: +4 000 €
- Mestska plavaren: + 3500 €
- Zimny Stadion: + 10 000 €

- Stavebna ¢innost: + 3000 €
- Hodinovy manzel (spustenie 1.5.2026, predpokladany VH): + 2 000 €
-IT servis: +1 500 €
- Administrativa: -7 000 €

Celkovy mesacny zisk: cca 20600 €
Rocny zisk: cca 247 000 €

Podnik zamestnava 45 pracovnikov v trvalom pracovnom pomere, z ktorych vyznamna cast (22)
st znevyhodnené osoby s podporou §tatu (vyrovnavacie prispevky UPSVaR).




Socialny podnik mesta Michalovce ma zaujem vyuZivat predmetny majetok na svoju Cinnost. Na
prvom nadzemnom podlazi sa nachadzaju kancelarske priestory, Satha, socialne zariadenia,
kuchynka a skladové priestory. Na prizemi sa nachadzaju najomné priestory v uzivani TaZS a
Domsprav s.r.o.. TaZS taktiez vyuziva priesotry na druhom nadzemnom podlazi pre upratovaci
servis. Zvy$né priestory 2.NP su vyuzivané v si¢asnosti ako archiv MsU. Socidlny podnik zachova
najomné vztahy bezozmeny. Ma vSak zaujem vo volnych nepranajatych priestoroch na prizemi
zriadit zamocnicku dielfu.

Podnik ma zaujem uchadzat sa o financné zdroje z Fondu na podporu Sportu ur¢ené na vystavbu
tréningovej hokejovej haly a zniZzenie energetickej narocnosti technoldgie existujuceho zimného
Stadiona.

Z predoslych realizacii rovnakého zameru podla informacii z Fondu na podporu Sportu a
Slovenského zvazu ladového hokeja takato nova hala a nova technolégia znizia energeticku
naro¢nost zimného Stadiéna natolko, ze napriek celorocnej prevadzky dalSej ladovej plochy
nedochdadza k navySeniu nakladov na energie prevadzky.

Nakolko je v sucCasnosti zimny Stadidon vyuzivany na maximum svojej capacity, spdésobuje to
nemoznost prenajmu ladovej plochy pre komeréné ucely, diskomfort tréningového procesu
mladeze (zaciatky tréningov o 6:00), nemoznost fungovania krasokorculiarskeho klubu a malo
moznosti verejného korc¢ulovania.

Nakolko project vyzaduje spolufinancovanie, Socialny podnik bude na tento ucel potrebovat
uverové zdroje. Na tento ucel by podnik vyuzil nadobodnnuty majetok ako bankovu zabezpeku.

Tymto sp6sobom by Mesto Michalovce nezatazilo svoj rozpocet.

2. Klucové investicné ukazovatele:

Investicia: 5 000 000 € poskytnutd z Fondu na podporu Sportu
Uver: 600 000 € (spolufinancovanie)
Novy Cisty zisk z prevadzky novej haly: ~28 000 €/mes pri 60% vyuziti kapacity novej haly

ROI: 56 %
Navratnost: ~1,8 roka
IRR: 45-52 %

3. Cashflow (24 mesiacov):

Rok 1 (vystavba):

1-9 mesiac: +20 600 €/mes (aktualne ¢innosti)

10-12 mesiac: +35 000 €/mes (navySené o zisk z novej ladovej plochy)
Spolu: ~310 000 €

Rok 2:

Existujuce Cinnosti: 20 600 €/mes
Nova hala: 28 000 €/mes

Spolu: 48 600 €/mes (~583 000 €/rok)



4. Varianty vyvoja:

Konzervativny: 38 000 €/mes
Realisticky: 48 000 €/mes
Optimisticky: 60 000 €/mes

Aj konzervativny scenar zabezpecuje bezproblémové splacanie Uveru.

5. Bod zlomu:

Fixné naklady: 13 500 €/mes (navysené mzdoveé naklady na novych zamestnancov
zabezpecujucich udrzbu technolégie, splacanie Uveru, rézijné naklady)

Potrebné vyuzitie: ~22 hodin tyzdenne

6. Prinosy projektu:

- zvySenie dostupnosti Sportu

- podpora mladeze

- nové pracovné miesta

- rozvoj mesta

Socialny dopad:

- zamestnavanie znevyhodnenych os6b

- posilnenie komunitného zivota, vySSia atraktivita mesta

7. Stabilita projektu:

Projekt stoji na:

- diverzifikovanych prijmoch (7 ¢innosti)
- stabilnom zisku (~247 000 €/rok)

- existujucom dopyte

- nizkom energetickom riziku

Projekt umozni:

- vznik novych pracovnych miest

- zapojenie znevyhodnenych os6b

- vyuzitie vyrovnavacich prispevkov (az 75 %)

Projekt nie je zaloZeny na vytvarani dopytu, ale na uspokojeni existujuceho prebytku dopytu.

8. Zaver:

Prevod majetku umoznirealizaciu investicie bez zatazenia rozpoCtu mesta a prinesie dlhodoby

ekonomicky aj spolo¢ensky benefit.

Projekt predstavuje kombinaciu:
- stabilného podnikania

- garantovaného dopytu

- verejného prinosu

- vysokej navratnosti



Stanovisko komisie financnej:

Komisia finan¢na prerokovala materidl a odporucila ho predlozit so sihlasnym stanoviskom
na najblizsie MsZ.

Stanovisko komisie majetkovej:

Komisia majetkova material prerokovala. K navrhovanému prevodu nezaujala stanovisko.

Stanovisko MsR:

Mestska rada v Michalovciach prerokovala material a odporudila ho predlozit so sihlasnym
stanoviskom na najblizSie MsZ.
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MESTSKE ZASTUPITELSTVO V_MICHALOVCIACH

Navrh na uznesenie

zo dna: 28. aprila 2026 (ol 1] (o U

K bodu: PREVOD MAJETKU MESTA DO VLASTNICTVA SOCIALNEHO PODNIKU
MESTA MICHALOVCE, S.R.O.

Mestské zastupitel'stvo v Michalovciach

a) schvaluje

v stlade s § 9a ods. 15 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s § 17 ods. 1 pismeno f) Zakona ¢.112/2018 Z.z. o socidlnej ekonomike a
socidlnych podnikoch prevod nehnutelného majetku vo vylucnom vlastnictve mesta
Michalovce v podiele 1/1 z celku , a to:

- p.¢. 4350, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, vymera 476 m2,

- p.¢. 4351, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, vymera 102 m2,

- p.¢. 4353, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, vymera 1485 m2,

- p.C. 4354, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, vymera 92 m2,

- stavba sup.¢.5972, druh stavby Budova obchodu a sluZieb, popis stavby
administrativna  budova, na parc.¢. 4350

- stavba sup.¢.1221, druh stavby Ind budova, popis stavby sklad Domsprav, na parc.c.
4354

ktoré su evidované Okresnym uradom Michalovce na Liste vlastnictva Cislo 5157 v
k.d.

Michalovce, obec Michalovce, okres Michalovce,

-stavba na pozemku p.¢. 4351 je bez supisného Cisla, a nie je evidovand Okresnym
uradom Michalovce, odborom katastra nehnutelnosti. (dalej len ,,nehnutelnost”)

do vlastnictva registrovaného Socidlneho podniku mesta Michalovce, s.r.o., Namestie
Osloboditelov 1015/30, 071 01 Michalovce, Kosicky kraj, ICO 56051212, &islo osvedéenia
717/2025_RSP, druh registrovaného socialneho podniku: integracny podnik, ako formu
investi¢nej pomoci podla § 17 ods. 1 pism. f) o socidlnej ekonomike a socidlnych podnikoch za
kipnu cenu vo vyske 10 730,95 €.



b) poveruje

primatora mesta Mgr. Miroslava Dufinca podpisanim zmluvy na zaklade
schvaleného prevodu majetku v bode a) Navrhu na uznesenie.

T: 2026
Z: Mgr. Miroslav Dufinec
primator mesta
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